TALLINNA NOTAR MAIVE OTTAS

NOTARI AMETITEGEVUSE RAAMATU REGISTRI NUMBER

| 1207 \

Notariaalakti on koostanud ja tbestanud Tallinna ndar Maive Ottas, kelle buroo asub
Tallinnas Ravala pst 2/ Kivisilla tn 8, kahekiimnenal juunil kahe tuhande kahekimne
viiendal aastal (20.06.2025.a) e-notari kaudu vidsdla vahendusel ning selles notariaalaktis
osalejad on

Mullamutt OU , registrikood 12323889, asukoht ja postiaadredarBin 3, Tallinn, e-posti aadress
mihkel@roomik.eg edaspidi nimetatud/ttja, mille esindajana tegutseb registrikaardile kantud
juhatuse liige_Mihkel Vingal, isikukood 3881111028&s on tuvastatud PPA andmebaasi alusel
videosilla vahendusel videokdne ajal ning kellel @igus &ritihingut kdigis Oigustoimingutes
tksinda esindad4deeltoodud andmed juriidilise isiku nime, aadressgistrikoodi ja esindaja kohta
on notariaalakti tbestaja kontrollinud Maakohtutegistriosakonnast 11.06.2025 kell 18:07 tehtud
paringute alusel),

Mihkel Vingal osaleb tBestamises e-notari kaudu vigosilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti tdestamisel on tema enda Utluste kolselt Islandil,
ja

Eesti Vabariik, edaspidi nimetatudOstja, mille esindajana tegutseb riigivara valitseja
Kliimaministeerium valitsemisalas tegutsev valitsusasuiwanspordiametregistrikood 70001490
asukoht ja postiaadresgalge tn 4/1, Tallinh e-posti aadresFauno.Seepter@transpordiamet.ee
(eeltoodud andmed taidesaatva riigivdimu asutuserngi muu institutsiooni nime, aadressi ja
registrikoodi kohta on notariaalakti tdestaja kooitmud Maakohtute registriosakonnast
11.06.2025 kell 18:0@. tehtud péaringute aluselinille esindajana tegutseb notariaalakti tbestajal
esitatud volikirja alusel Tauno Seepter, isikuk@d05282789%es ontdestajale tuntud isjk

Tauno Seepter osaleb tdestamises e-notari kaudu weidsilla vahendusel ja tema asukoht
notariaalakti tbestamisel on tema enda utluste kohselt Tallinnas,

kes sblmivad lepingu jargnevas
KINNISTU JAGAMISEL TEKKIVATE KINNISTUTE VOLAOIGUSLI KUD

MUUGILEPINGUD JA AVALDUS EELMARKE SISSE KANDMISEKS
KINNISTUSRAAMATUSSE

1. Registrite seis ja lepingu ese



1.1.Valadiguslike miuugilepingute esemeks on:
1.1.1. lepingu punktis 1.2 nimetatud kinnisfagamisel tekkiv iseseisev_kinnistu ligikaudse
pindalaga 5 057 m? koos selle oluliste osade ja péaraldistega (edaspmnetatudlepingu
ese ), mille ligikaudne suurus ja paiknemine on lepinigaks oleval plaanil tahistatud
violetse viirutusega alana (a);
1.1.2. lepingu punktis 1.2 nimetatud kinnisfagamisel tekkiv iseseisev_kinnistu ligikaudse
pindalaga 4 977 m?2 koos selle oluliste osade ja péaraldistega (edaspnetatudlepingu
ese 2, mille ligikaudne suurus ja paiknemine on lepirdigaks nr 1 oleval plaanil tdhistatud
violetse viirutusega alana (b);
1.1.3. lepingu punktis 1.2 nimetatud kinnisfagamisel tekkiv_iseseisev_kinnistu ligikaudse
pindalaga 817 m? koos selle oluliste osade ja paraldistega (edagpnetatudepingu ese
3), mille ligikaudne suurus ja paiknemine on lepingaks nr 1 oleval plaanil tahistatud
violetse viirutusega alana (c);
1.1.4. edaspidi lepingu ese 1, lepingu ese 2 ja lepinguBdsoos nimetatud Kapingu ese
1.2.Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna kinnistusregistgistriossa number 2267915@n sisse
kantud Kkinnistu (edaspidi nimetatuKinnistu), mille koosseisu kuulub maattkk,
katastritunnusega 72701:001:0293, majandusliku aditsga maatulundusmaa (100%),
asukohag#larju maakond, Saue vald, Alliku kila, Lehtsaare pindalagal3980,0 m2
Teise jakku on omanikuna sisse kaniliallamutt OU (registrikood 12323889)
Kolmandas jaos kehtivaid kandeid ei ole.
Neljandas jaos kehtivaid hipoteegi kandeid ei ole.

1.3.Kinnistu kohta e-notari infostisteemist tehtud pgust (kitsendustega katastrikaardi paring
katastritunnuse jargi) nahtub, et katastrilksus€0I201:0293 suhtes kehtivad jargmised
kitsendused:

1.3.1. Avalikult kasutatava tee kaitsevoond
e ulatus: 4643,03 m?; nahtus: Maantee; seisund: \kehti

1.3.2. Elektripaigaldise kaitsevoond
e ulatus: 971,84 m?; nahtus: Elektridhuliin 1-20 kie€kpingeliin) (AS-70); seisund:

kehtiv;

e ulatus: 1573,14 m?; nahtus: Elektridhuliin 1-20 KKeskpingeliin) (AS-35); seisund:
kehtiv;

e ulatus: 353,27 m?; nahtus: Elektridhuliin 1-20 kie€kpingeliin) (AS-70); seisund:
kehtiv.

1.3.3. Maaparandushoiu-ala
e ulatus: 13621,91 m?; ndhtus: Maaparandussusteemamaseisund: kehtiv.
1.3.4. Uuringu ala
e ulatus: 13979,74 m?, nahtus: Uuringu ala (geolaogjl (Harjumaa maavarade
teemaplaneeringu uuringuruum); seisund: kehtiv.
1.4.Kinnistu  kohta e-notari infoslsteemist tehtud pgust (méalestiste otsing
katastritunnuse/aadressi jargi) nédhtub, et Kinhistypaikne méalestisi ega muinsuskaitsealasid,
see maauiksus ei asu kinnisméalestiste voi muindgskdade kaitsevoondis ega arheoloogilises
leiukohas.
1.5.Kinnistu kohta e-notari infostisteemist tehtud pguist (isikute paring aadressi jargi) ndhtub, et:
1.5.1. Kinnistu ei ole rahvastikuregistris registreeriiitiegi isiku alalise elukohana;
1.5.2. Kinnistu ei ole ariregistris registreeritud thegku asukohana.
1.6.Kinnistu kohta Maa- ja Ruumiametist tehtud kiirpépist bttps://ky.kataster.eekatastripidaja
margete kohta nahtub, et katastriiiksuse 72701:203:Rohta katastripidaja mérked puuduvad.
1.7.Kinnistu kohta ehitisregistrish{tp://www.ehr.ep tehtud paringust nahtub, et katastritunnusega
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72701:001:0293 ja aadressiga Lehtsaare, Alliku,kB&ue vald, Harju maakond ei ole seotud
hooneid ega rajatisi.
1.8.Selle_lepingu s8lmimise _eesmargiks on maarata kinaks koik olulised voéladiguslikud

tingimused lepingu eseme milgiks ning luua koik edlised lepinqu eseme omandi

Miljalt Ostjale Uleandmiseks ja vastava Asjadigusleingu s6lmimiseks.

Notariaalakti tbestaja on selgitanud, et:

Kinnistusraamatusse kantud andmete d&igsust eelsatakasjadigusseadus § 56).

Ehitisreqgistri _andmetel on informatiivne ja stalisie tédhendus, v.a taotlused,

projekteerimistingimused, teatised, ehitus- ja kaslwad ning ettekirjutused, millel on

Oiguslik tdhendus (EhS 8§ 61). Kitsenduste kaardinaed ei tekita kitsendusi, vaid

kajastavad kitsenduste olemasolu ning lisaks kadd@jastatutele voib esineda ka muid
kitsendusi ja kaardil kajastatud kitsendus voibetdduses mitte eksisteerida. Kitsenduste
selgitamiseks tellib kitsendusi pdhjustava objektianik vajadusel katastrimdddistamise
(maakatastriseaduse § 12 ja 19%).

Ta ei ole saanud kontrollida, kas lepingu esemé&gab kinnistul paikneb ehitisi ning kas

ehitised kui vallasasjad ei ole koormatud pandi8gwdi muu kolmanda isiku Gigusega.
Osalejad kinnitavad, et soovivad sellele vaatansaée lepingu s6lmimist

2. Osalejate avaldused ja kinnitused

2.1.Milja esindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.1.1.

2.1.2.

2.1.3.

2.1.4.

2.1.5.
2.1.6.

2.1.7.

2.1.8.

2.1.9.

Lepingu punktis 1.2 toodud kinnistusraamatu seisl@imuutunud ning Kinnistu suhtes ei
ole kinnistusosakonnale esitatud menetlemata WW@ndamata kinnistamisavaldusi.

Kuni selle lepingu s6lmimiseni ei ole Midjale kuwdt Kinnistut koormatud (sh ka mitte
kinnistusraamatusse mittesissekandekohustuslikedmlate isikute digustega nagu naiteks
aari-, rendi- vdéi muud kasutuslepingud), seda ei k#llelegi vodrandatud, selle k&sutamist
ei ole keelustatud, selle suhtes pole vaidlusi rpogduvad alused mis tahes vaidluste
algatamiseks v0i nduete esitamiseks.

Kinnistu valdamise, kasutamise ega kasutamise subiekehti Midjale teadaolevaid
muinsuskaitsealaseid, looduskaitsealaseid ega srllds lepingus nimetamata piiranguid
(sh tehingutest tulenevaid piiranguid ega kitsendus

Lepingu esemel ei ole mingeid eritunnuseid ega psiygh varjatud puudusi, millest Mudja
ei ole Ostjale teatanud vOi mida Ostja ei saanudgata llevaatuse teostamisel. Muija ei
pea vajalikuks lepingu eseme tapsemat kirjeldankisha on seda Ostjale lepingu eseme
Ulevaatamise juures juba pdhjalikult teinud ningUjélon lepingu eset Ostjale ndidanud.
Lepingu esemel ei paikne hooneid.

Lepingu esemel puuduvad Mudjale voi kolmandatelkuisle kuuluvad selles lepingus
nimetamata mis tahes teed, liinid, tehnovdrgud rggatised (nii maapdues asuvad kui
maapealsed).

Midjale teadaolevalt ei ole lepingu esemel keskkoaostust, Muijale teadaolevalt ei ole
thelgi isikul voi asutusel alust algatada lepingaree suhtes keskkonnareostust puudutavat
menetlust ning Mldjale ei ole lepingu s6lmimisekieseisuga esitatud keskkonnareostust
puudutavaid ettekirjutusi.

Midja on tasunud kdik Kinnistu kasutamisega seghaksed, mille tasumise tdhtaeg on
saabunud ning Kinnistuga seoses ei ole Muuljal teslen kuuluvaid mistahes tasumise
tahtaega Uletanud vélgnevusi.

Ei esine asjaolusid, mis piiraksid voi valistak&tliija digust s6lmida ja taita seda ning
Asjadiguslepingut.



2.1.10.Muujat ei ole sundlépetatud, Muuja suhtes ei ole valjalkiatud pankrotti, ei ole esitatud
pankrotihoiatust ega pankrotiavaldust, ei ole ntédraajutist haldurit, ei ole algatatud
likvideerimismenetlust ega saneerimismenetlust rengesine aluseid selliste menetluste
algatamiseks ning selle lepingu sélmimisega ei ksthfa Milja volausaldajate huve ega
MuUja majanduslikku seisundit.

2.1.11.Selle lepingu s6lmimine on vajalikul viisil heaksdetud, kdik aritihingu sisesed ndusolekud
ja heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingugienevate kohustuste nduetekohaseks
taitmiseks, on saadud.

2.1.12.Tema esindusdigus Miuija juhatuse liikmena on keftdtihtajatult, seda ei ole piiratud ega
tuhistatud, teda ei ole juhatusest tagasi kutsuamda suhtes ei kehti arikeeldu ja tal on kdik
oigused selle lepingu s6lmimiseks esindatava nimel.

2.1.13.Lepingus toodud Mudja ja MluUja esindaja avalduseHinnitused ei sisalda Uhtki ebadiget
vaidet ega jata mainimata Uhtki olulist asjaolulenvastu osalejatel vdiks selle lepingu
eesmarki arvesse vottes olla aratuntav huvi nindaneades ei oleks osalejad seda lepingut
s6lminud vdi oleks seda teinud teistel tingimustel.

2.2.0Ostjaesindaja avaldab ja kinnitab, et:

2.2.1. Ostja on ule vaadanud lepingu eseme koosseisu kuuluvad maaiksusévunud
maakatastris registreeritud maatksuse plaanigan jaetnimetatud andmete alusel teadlik
maailksuse suurusest ja piiridest.

2.2.2. Ostjaostablepingu eseme eesmargiga kasutegangueset transpordimaana (teena).

2.2.3. Ostjaostab lepingu eseme sellisena nagu see on vdssallele lepingule ning Ostja poolt
teostatud lepingu eseme Ulevaatusele ning vottashulgas arvesse Midja selles lepingus
esitatud andmeid.

2.2.4. Ostja on teadlik selles lepingus nimetatud asjaestidning tekkivatest digustest ja
kohustustest, ei pea neid lepingu eseme olulispekglusteks, ei oma selles osas Muija
suhtes mingeid ndudmisi ega pretensioone ja sogafle lepingu sélmimist selles toodud
tingimustel ning lepingu eseme omandamist.

2.2.5. Ostjale on teada ja arusaadav asjaolu, et lepisgmeks olev kinnistu tekib alles parast
seda, kui riigi maakatastri pidaja kinnitatud plagdkohaselt on Kinnistu omaniku
kinnistamisavalduse alusel tehtud kanne jagamisgakkinnistusraamatusse. Parast seda on
vajalik sdlmida Muuljaga asjadigusleping lepinguresemandi Uleandmiseks Ostjale.

2.2.6. Ostja ehitab valja Muujale allesjaavale kinnistuleselle lepingu lisas toodud mahas6idu
vastavalt riigitee 8 Tallinn—Paldiski km 11,0-14,0asuva Tahetorni — Harku 18igu ja
Harku eritasandilise ristmiku I6igu ehitusprojektil e.

2.2.7. Temale antud volikiri Ostjat esindada on kehtiv e@ esindatava poolt tagasi vdetud,
muudetud ega tuhistatud. Lepingu sdlmimisega e¢aliketemale antud volituste mahtu ning
tema Oigust lepingu sdlmimiseks ei piira ega keémdski asjaolu ning tal on koik digused
selle lepingu sdlmimiseks esindatava nimel vastavedanspordiameti 20.05.2025.a
korraldusele nr 1.1-3/25/368iigitee avalikuks kasutamiseks vajaliku kinnisasgade
omandamingmillega Ostjal on digus omandada Harju maakor8ease vallas Alliku kilas
riigitee 8 Tallinn—Paldiski km 11,0-14,0 asuva Tahnei — Harku I8igu ja Harku
eritasandilise ristmiku 18igu ehitamiseks ja teelaimiseks vajalikud kinnisasja osad ning
vastavalt Tallinna notar Ragne Tehver'i asendajasKKePaeveer’i 30.03.2022.a notari
ametitegevuse raamatu registri nr 1059 all tdegtedlikirjale.

2.2.8. Selle lepingu sdlmimine on vajalikul viisil heaksdetud, kbik Ostja sisesed ndusolekud ja
heakskiidud, mis on vajalikud sellest lepingustehdvate kohustuste nduetekohaseks
taitmiseks, on saadud.

2.2.9. Selles lepingus toodud Ostja ja Ostja esindajadagaid ja kinnitused ei sisalda Uhtki
ebadiget vaidet ega jata mainimata Uhtki oluliga@s, mille vastu osalejatel voiks selle
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lepingu eesmarki arvesse vottes olla aratuntav hing mida teades ei oleks osalejad seda
lepingut s8lminud voi oleks seda teinud teistel.

2.3.0salejad kinnitavad, et nad on tutvunud selle Igpins6lmimise aluseks olevate
dokumentidega, ei soovi tdiendavate dokumentidesteemist ega tehinguga seotud asjaolude
taiendavat kontrollimist ega taiendavat ndustamisariaalakti tdestaja poolt.

2.4.Notariaalakti tdestaja on kontrollinud jargnevadiasiud:

e Lepingu punktis 1.2 toodud kinnistusraamatu seisotariaalakti tbestaja poolt kontrollitud
lepingu sBlmimise pé&eval e-notari infoststeemidttug elektroonilise kinnistusraamatu
paringu alusel.

e Ostja esindaja volitused volikirja alusel.

Notariaalakti tbestaja on osalejatele selgitanutiTeanspordiameti 20.05.2025.a korraldust nr
1.1-3/25/368 saab 30 paeva jooksul arvates selleataks tegemisest vaidlustada ning sellest
tulenevaid ohtusid, kuid osalejad nbuavad notaa#dl tbestajalt selle lepingu téestamist ja
vOtavad enda kanda kdik nimetatud asjaoludest évad riisiko ja vBimalikud kahjud.

3. Lepingu eseme 1 muuk ja vodrandamise tasu, tasumikerd, valduse tleandmine

3.1.Mldja mudblepingu eseme Dstjale vodrandamise tasufjd 662,67 eurgtmis on kuni selle
lepingu sdlmimiseni Midjale taielikult tasumata.

3.2.Lepingu eseme 1 vodrandamise tasust:

3.2.1. summal3 000 eurotmoodustab lepingu eseme 1 maa vaartus (arvestasggaurot/rf);

3.2.2. summa2 600 eurotmoodustab lepingu eseme 1 motivatsioonitasu;

3.2.3. summa62,67 eurotmoodustab lepingu eseme 1 taiendav hiivitis asjasgga kaasnevate

kulude eest.

3.3.Lepingu eseme 1 maatuksuse I0plik vodrandamisedalgub parast selle lepingu punktis 6.1
toodud Kinnistu jagamiseks tehtavate maakorraldegibimingute nduetekohast |6puleviimist,
mille tulemusena on kantud maakatastrisse lepirsgime 1 tdpne suurus ruutmeetrites (m2).
Juhul, kui lepingu ese 1 on, kas suurem vo0i vaik&eimosa ligikaudse pindalaga 5 057 m?2,
suureneb voi vaheneb vastavalt ka selle eest matesta ja motivatsioonitasu lahtudes lepingu
punktis 3.2.1 toodud ruutmeetri hinnast ning kiasja avalikes huvides omandamise seaduse
§-st 11.

3.4.Lepingu eseme 1 maa vaartusest 50% ehk 6 500 depotgu eseme 1 motivatsioonitasust
50% ehk 1 300 eurot, lepingu eseme 1 tdiendavastisest asjaajamisega kaasnevate kulude
eest 50% ehk 31,33 eurot, kdik kokku pool lepingeme 1 vodrandamise tasus831,33
eurot kohustub Ostja tasuma Mullamutt OU (registrikood2323889) kontole nr
EE212200221055662638, markides maksekorralduséussg:,Lehtsaare, Alliku kila, 5 057
m?2 suuruse maauksuse ost Eesti Vabariigi pobilfemalt 20 kalendripdeva jooksularvates
selle lepingu sGlmimisest.

3.5.Tasumata lepingu eseme 1 vdOrandamise tasu kohuStsiia tasuma hiljemalt20
kalendripdeva jooksul arvates selle lepingu alusel sGlmitava asjadigusigl solmimisest
lepingu eseme 1 omandi tleandmiseks Ostjale.

3.6. Tasumisega viivitamisel on Muudjal digus nduda Oistdvist 0,031% tahtajaks tasumata
summalt iga viivitatud paeva eest.

3.7.Mudja ja Ostja on kokku leppinud, et lepingu eseimetsene valdus antakse Milja poolt
Ostjale Ule selle lepingu s6lmimisega. Mulja jaj@©sin kokku leppinud, et lepingu eseme 1
otsese valduse saamise hetkest on Ostjal digusgle@semel 1 teha muuhulgas majandus- ja
taristuministri 03.08.2015.a m&&ruse nr 102 ,Tedaeghse ja korrashoiu terminid* § 2
nimetatud tegevusi, sh ehitada teid.




4. Lepingu eseme 2 muuk ja voorandamise tasu, tasumikerd, valduse tleandmine

4.1.MuUja muublepingu eseme Dstjale voorandamise tasutja 410,67 eurgtmis on kuni selle
lepingu sdlmimiseni Mudjale taielikult tasumata.

4.2.Lepingu eseme 2 vBGrandamise tasust:

4.2.1. summal2 790 eurotmoodustab lepingu eseme 2 maa vaartus (arvestadsggaurot/rf);

4.2.2. summa2 558 eurotmoodustab lepingu eseme 2 motivatsioonitasu;

4.2.3. summa62,67 eurotmoodustab lepingu eseme 2 tdiendav hlvitis asjasg@a kaasnevate

kulude eest.

4.3.Lepingu eseme 2 maaiksuse 16plik vodrandamisedalgub parast selle lepingu punktis 6.1
toodud Kinnistu jagamiseks tehtavate maakorraldedgibimingute nduetekohast |6puleviimist,
mille tulemusena on kantud maakatastrisse lepirggime 2 tdpne suurus ruutmeetrites (m2).
Juhul, kui lepingu ese 2 on, kas suurem vo0i vaik&eimosa ligikaudse pindalaga 4 977 mz2,
suureneb voi vaheneb vastavalt ka selle eest matesgta ja motivatsioonitasu lahtudes lepingu
punktis 4.2.1 toodud ruutmeetri hinnast ning kiasja avalikes huvides omandamise seaduse
§-st 11.

4.4.Lepingu eseme 2 maa vaartusest 50% ehk 6 395 depihgu eseme 2 motivatsioonitasust
50% ehk 1 279 eurot, lepingu eseme 2 tdiendavaastisest asjaajamisega kaasnevate kulude
eest 50% ehk 31,33 eurot, kdik kokku pool lepingeme 2 v6orandamise tasus?05,33
eurot kohustub Ostja tasuma Mullamutt OU (registrikood2323889) kontole nr
EE212200221055662638, markides maksekorralduseussg:,Lehtsaare, Alliku kila, 4 977
m?2 suuruse maatksuse ost Eesti Vabariigi pobilfemalt 20 kalendripaeva jooksularvates
selle lepingu sdlmimisest.

4.5.Tasumata lepingu eseme 2 vOOrandamise tasu kohuStsia tasuma hiljemalt20
kalendripaeva jooksul arvates selle lepingu alusel sblmitava asjadigusfi sélmimisest
lepingu eseme 2 omandi tleandmiseks Ostjale.

4.6. Tasumisega viivitamisel on Muujal digus nduda savist 0,031% tahtajaks tasumata
summalt iga viivitatud paeva eest.

4.7.Muuja ja Ostja on kokku leppinud, et lepingu esePnetsene valdus antakse Miuija poolt
Ostjale ule selle lepingu sdlmimisega. Muuja jaj@sin kokku leppinud, et lepingu eseme 2
otsese valduse saamise hetkest on Ostjal digusgie@semel 2 teha muuhulgas majandus- ja
taristuministri 03.08.2015.a m&&druse nr 102 ,Tedaghse ja korrashoiu terminid* § 2
nimetatud tegevusi, sh ehitada teid.

5. Lepingu eseme 3 muuk ja vodrandamise tasu, tasumikerd, valduse tleandmine

5.1.Mldja muublepingu eseme Pstjale vodrandamise tasugd 82,66 eurot mis on kuni selle
lepingu sdlmimiseni Midjale taielikult tasumata.

5.2.Lepingu eseme 3 vodrandamise tasust:

5.2.1. summa2 100 eurotmoodustab lepingu eseme 3 maa vaartus (arvestdsggaurot/rf);

5.2.2. summa420 eurotmoodustab lepingu eseme 3 motivatsioonitasu;

5.2.3. summa62,66 eurotmoodustab lepingu eseme 3 taiendav hiivitis asjasgga kaasnevate

kulude eest.

5.3.Lepingu eseme 3 maatuksuse I0plik vodrandamisedealgub parast selle lepingu punktis 6.1
toodud Kinnistu jagamiseks tehtavate maakorraldegibimingute nduetekohast |6puleviimist,
mille tulemusena on kantud maakatastrisse lepirsgime 3 tdpne suurus ruutmeetrites (m2).
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Juhul, kui lepingu ese 3 on, kas suurem vo0i vaikéemosa ligikaudse pindalaga 817 m?2,
suureneb vdi vaheneb vastavalt ka selle eest matesta ja motivatsioonitasu lahtudes lepingu
punktis 5.2.1 toodud ruutmeetri hinnast ning kiasja avalikes huvides omandamise seaduse
§-st 11.

5.4.Lepingu eseme 3 maa vaartusest 50% ehk 1 050 depiatgu eseme 3 motivatsioonitasust
50% ehk 210 eurot, lepingu eseme 3 tdiendavastitést asjaajamisega kaasnevate kulude
eest 50% ehk 31,33 eurot, kdik kokku pool lepingeme 3 vodrandamise tasusp91,33
eurot kohustub Ostja tasuma Mullamutt OU (registrikood2323889) kontole nr
EE212200221055662638, markides maksekorraldusé&ussg: ,Lehtsaare, Alliku kila, 817
m?2 suuruse maauksuse ost Eesti Vabariigi pobilfemalt 20 kalendripdeva jooksularvates
selle lepingu sGlmimisest.

5.5.Tasumata lepingu eseme 3 vOOrandamise tasu kohuStsia tasuma hiljemalt20
kalendripdeva jooksul arvates selle lepingu alusel sGlmitava asjadigusiel solmimisest
lepingu eseme 3 omandi tleandmiseks Ostjale.

5.6. Tasumisega viivitamisel on Mudjal digus nduda Oistydvist 0,031% tahtajaks tasumata
summalt iga viivitatud paeva eest.

5.7.Mudja ja Ostja on kokku leppinud, et lepingu eseBnetsene valdus antakse Milja poolt
Ostjale Ule selle lepingu s6lmimisega. Mulja jaj@©sin kokku leppinud, et lepingu eseme 3
otsese valduse saamise hetkest on Ostjal digusgle@semel 3 teha muuhulgas majandus- ja
taristuministri 03.08.2015.a maaruse nr 102 ,Tedastise ja korrashoiu terminid“ § 2
nimetatud tegevusi, sh ehitada teid.

Notariaalakti tbestaja on selgitanud, et osalistelleks olla téahelepanelik summa saaja
kontonumbri méarkimisel, sest vale pangakonto numignkimisel voidakse llekanne teostada
valele kontole ning notariaalakti tbestaja ja krelifasutus ei saa kontrollida kontonumbiri ja -

omaniku vastavust. Mulja esindaja kinnitab, et taselles lepingus toodud kontonumbri tle
vaadanud ning see on korrektne.

6. Lepingu eseme asjadiguslepingu s6imimise eeldusedgelméarke kinnistamisavaldus

6.1.MlUja ja Ostja lepivad kokku, et sblmivad asjablgpsigu lepingu eseme omandi
tleandmiseks Mudjalt Ostjale hiljemadt kuu jooksul parast Kinnistu jagamiseks tehtavate
maakorralduslike toimingute nduetekohast I6puleigtirkusjuures vastavad maakorralduslikud
toimingud tehakse Ostja kulul. Nimetatud maakowmsalitud toimingud peavad olema tehtud
Ostja poolt hiljemalfl aasta jooksularvates selle lepingu sélmimisest.

6.2. Ostja kohustub teavitama Mujat asjadiguslepingonsdisest20 kalendripédevaette.

6.3.Muuja kohustub kuni asjadiguslepingu solmimiseni (astja kandmiseni omanikuna
kinnistusraamatusse selle lepingu kehtivusajal emigblmima tehinguid lepingu eseme
voOrandamiseks kolmandatele isikutele vOi koormakss mistahes kolmandate isikute
Oigustega, sealhulgas kinnistusraamatusse mittdsisdekohustuslike kolmandate isikute
digustega.

6.4.MiuUja lubab ning Ostja avaldab soovi kanda Tartu Maakohtu Kinnistusosakonna
kinnistusregistri registriosa number 22679150 kolmadasse jakku _esimesele vabale
jariekohale jagamisel tekkivate uute kinnistute, Igikaudsete pindaladega 5 057 m?, 4 977
m2 ja 817 m2, omandidiguse lUleandmise nduet tagaglmarge Eesti Vabariigi kasuks.

6.5.Eelmarge tagab Ostja ja Ostja sellest lepingugniuate diguste ja kohustuste tleandmisel
kolmandale isikule diguse saada selle lepingu t&ghtepingu eseme omanikuks.

6.6.Kinnistu jagamise notariaalse vormistamisega se&tudd (sealhulgas riigildivu) ja lepingu
eseme omandidiguse Uleandmisega seotud kulud (sgadhriigildivu) tasub Ostja.
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7. Lepingu eseme voladigusliku mutgilepingu Ghepoolrépetamine

7.1.0stjal on Bigus sellest lepingust taganeda (Uhesettdbpetada), kui:

7.1.1.

7.1.2.

7.1.3.

7.1.4.

7.1.5.
7.1.6.

7.1.7.
7.1.8.

Selle lepingu kinnistusosakonnale esitamise péeisuga on Kinnistu registriosas kandeid,
mida ei ole kajastatud selle lepingu punktis 1.2 esine selle lepingu kinnistusosakonnale
esitamist on esitatud kinnistamisavaldus sellisteniete tegemiseks; voi

Mudja annab selle lepingu kehtivusajal kolmandsileuie osaliselt vdi tervikuna tle lepingu

eseme omandi vOi koormab lepingu eseme osalisaltteryikuna mistahes digusega

kolmanda isiku kasuks; voi

Mudja loobub Uhepoolselt asjadiguslepingu sélmistiselles lepingus toodud tingimustel

vOi hoiab sellest kdrvale vdi oma tegevusega (tegetusega) takistab asjadiguslepingu
s6lmimist, vajalike dokumentide hankimist vdi esitat; vOi

Muija tegevuse vOi tegevusetuse tottu ei ole s@birgisjadiguslepingut selle lepingu punktis
6.1 satestatud tahtpaevaks; voi

Mudja keeldub mdjuva pohjuseta vahen2akorral asjadiguslepingu sdlmimisest; voi

Mudja jatab mdjuva pdhjuseta iimumata Ostja koos&@elle lepingu punktiga 6.2 teatatud
téhtajal notaribliroosse asjadiguslepingu sGlmirajsgi

Mudja on lepingus tahtlikult esitanud lepingu eséwleta ebadiget informatsiooni; voi

Enne asjadiguslepingu sdlmimist on lepingu esenm&ga kinnistu registriosas kandeid,

mida ei ole kajastatud selles lepingus ja sellentgpalusel sdimitavas asjadiguslepingus voi
enne asjadiguslepingu kinnistusosakonnale esitamnigsitatud kinnistamisavaldusi selliste
kannete tegemiseks ning asjadiguslepingus ei sidafthistamisavaldus nimetatud kannete
kustutamiseks voi nimetatud kinnistamisavaldusgasasotmiseks.

7.2.Muijal on diqus sellest lepingust taganeda (Uhkedtdbpetada), kui:

7.2.1.

7.2.2.

7.2.3.

7.2.4.

7.2.5.

Ostja loobub Uhepoolselt asjadiguslepingu sélmistiselles lepingus toodud tingimustel
voi hoiab sellest kbrvale vOi oma tegevusega (tegetusega) takistab asjadiguslepingu
sOlmimist, vajalike dokumentide hankimist voi esitat; voi

Ostja tegevuse VvOi tegevusetuse tottu ei ole sitirasjadiguslepingut selle lepingu punktis
6.1 satestatud tahtpaevaks; voi

Ostja ei tasu nduetekohaselt voorandamise tasel legingu punktides 3, 4 ja 5 satestatud
korras; voi

Ostja loobub Uhepoolselt asjadiguslepingu sélmistiselles lepingus toodud tingimustel
voi hoiab sellest kbrvale vOi oma tegevusega (tegetusega) takistab asjadiguslepingu
sOlmimist (Ostja keeldub mdjuva pbhjuseta vahemalt korral asjadiguslepingu
s6lmimisest), voi

Ostja jatab modjuva pohjuseta ilmumata kooskdlasde skelpingu punktiga 6.2 Muujale
teatatud téhtajal notariblroosse asjadiguslepidfjuisisele.

7.3.0stja poolt lepingust taganemisel lepingu punkti &lusel kohustub Muuja4 kalendripdeva
jooksul lepingust taganemise avalduse joustumisest artegastama Ostjale kdik selle lepingu
kohaselt Ostja MiUjale tasutud summad (sealhulgaseke lepingu s6lmimisega seotud muud
pdhjendatud madistlikud kulutused) ning tasuma lé@winal0% voédrandamise tasustKui
Miuija ei tasu eelpoolnimetatud summasid tahtaggselta kohustatud tasuma Ostjale viivist
0,031% tahtajaks tasumata summaliga viivitatud paeva eest.

7.4.Ml0ja poolt lepingust taganemisel lepingu punkt? @&lusel kohustub Ostja tasuniat
kalendripaeva jooksul lepingust taganemise avalduse joustumisest ariiégle leppetrahvi
10% voorandamise tasustning Muadja on kohustatud tagastarhé kalendripdeva jooksul
lepingust taganemise avalduse joustumisest arn@stisle kdik selle lepingu kohaselt Ostja
Muujale tasutud summad. Samas on MuUja ja Ostj&kikdkppinud, et Mudjal on digus
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eelpoolnimetatud leppetrahv kinni pidada Ostja ptadutud vodrandamise tasust ning Mudja
on kohustatud eelpoolnimetatud téhtaja jooksuldtagaa Ostjale selle osa voorandamise tasust,
mis Uletab leppetrahvi summa. Kui Muuja vbi Ostjatasu eelpoolnimetatud summasid
tahtaegselt, on viivitanud pool kohustatud tasueiaete poolele viivist0,031% tahtajaks
tasumata summaltiga viivitatud paeva eest.

7.5.Lepingust taganemiseks saadab digustatud poolldejseolele notariaalkorras thepoolse
notariaalselt tbestatud avalduse, milles margibingppst taganemise aluse. Lepingust
taganemine joustutaganemisavalduse tleandmisel

7.6.Lepingust taganemine vabastab mdlemad lepingupoaiedde lepinguliste kohustuste
taitmisest. Lepingust taganemisel kaotab Ostjas@iggaada lepingu eseme omanikuks. Alates
lepingust taganemise joustumisest on Midjal diguésutada lepingu eset, sealhulgas
vodrandada see kolmandatele isikutele ning ande@@land lle kolmandatele isikutele.

7.7.Lepingust taganemisel on Ostja kohustatud viivitartheandma MuUjale Ule lepingu eseme
valduse ja sellega seotud dokumentatsiooni nintaresi avalduse omandidiguse Utleandmise
nduet tagava eelmarke kustutamiseks.

7.8.Lepingust taganemise korral vdib kumbki lepingupodlida tema poolt lepingu alusel Gleantu
tagastamist ning saadud viljade ja muu kasu vafjeest, kui ta tagastab koik Uleantu. Kui
lepingupool ei saanud vilju v6i muud kasu, mida tdééks olnud v@imalik korrapérase
majandamisendudeid jargides saada, peab ta tagsmé&orral teisele lepingupoolele hivitama
saamata jaanud viljade voi muu kasu vaartuse. Ostjohustatud esitama kinnistusosakonnale
Ostja kasuks kinnistut koormava eelmarke kustuteksiginnistamisavalduse 14 paeva jooksul
arvates taganemise joustumisest.

7.9.Muulja ja Ostja lepivad kokku selles, et Ulalnimethtaganemise alused ei vélista ega piira
Midja ja Ostja seadusest tulenevat lepingust tageeedigust ning Madjal ja Ostjal on digus
kasutada ka koiki muid seadusest tulenevaid digisekeahendeid.

8. Notariaalakti tdestaja osalejatele antud selgitused

8.1.Lisaks sellele lepingule on Ostjal ja Mitjal parakbkkulepitud tingimuste saabumist vajalik
sOlmida notariaalselt tbestatud asjadigusleping kisomandi Uleandmiseks Midjalt Ostjale
ning Ostja saab kinnistu omanikuks vastava kandgeenisega kinnistusraamatusse.

8.2.See leping annab Ostjale Giguse selle lepingu t&gmnduda kinnistusraamatusse kande
tegemist ning seniste omanike keeldumise Kkorralusig esitada omanike vastu
kinnistusraamatusse kande tegemist ja kinnisomiamtiustamist taotlev hagi.

8.3. Asjadiguse kasutamine parast marke kandmist kimsrigamatusse on tuhine osas, milles see
markega tagatud nduet kahjustab voi piirab.

8.4.Omandamist tagava eelméarke voib kinnistusraamdtustutada, kui ndue, mille tagamiseks
marge oli sisse kantud, on I8ppenud.

8.5.Kinnisomandi Uleandmiseks on ndutav digustatuduiggkteise poole notariaalselt tdestatud
kokkulepe (asjadigusleping) ja sellekohase kandegenene kinnistusraamatusse.
Kinnistusraamatusse kande tegemise eelduseksgidiriu tasumine.

8.6. Sellesse lepingusse tuleb markida koik lepingu esminigiga seotud kokkulepped. Vastavalt
vBladigusseaduse (VOS) § 11 Ig 3 tuleb lepingugeasanotariaalselt tdestatud vormis sélmida
ka kokkulepped tagatiste ja teiste kdrvalkohustkstieta. Tsiviilseadustiku Uldosa seaduse
(TsUS) § 83 Ig 1 kohaselt on seaduses satestatud jargimata jatmise korral tehing tihine,
kui seadusest vdi vormi ndudmise eesmargist eieukeisiti.

8.7.MuUja ei vastuta asja lepingutingimustele mittesgase eest, kui ostja lepingu sélmimisel asja
lepingutingimustele mittevastavust teadis voi pedidma.

8.8.Kui ostja on miiiigilepingu sélminud oma majanduskutsetegevuses, peabM®S § 219 Ig 1
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kohaseltostetud asja viivitamata ule vaatama voi Ule vaadatskma. Oma majandus- voi
kutsetegevuses miuigilepingu sdlminud ostja peabgele mittevastavust sellest teatamisel
piisavalt tapselt kirjeldama.

8.9.VOS § 220 Ig 1 kohaselt peab Ostja asja lepingirtingtele mittevastavusest Miiiijale teatama
madistliku aja jooksul parast seda, kui ta asja repitingimustele mittevastavusest teada sai voi
pidi teada saama.

8.10. Maamaksukohustus tekib jooksva aasta 1. jaanuanhaksuteade véljastatakse isikule, kes
1. jaanuari seisuga on kinnistusraamatu andmeteageh kinnisasja omanik, hoonestaja voi
kasutusvaldajadi parimisreqgistri andmete kohaselt kinnisasjaigdrMaamaksu tasumisest on
vabastatud maa omanik tema omandis oleva vdi masusakduse §-s 10 satestatud
maakasutaja tema kasutuses oleva elamumaa voi foadtismaa duemaa kdlviku osas linnas,
vallasiseses linnas, alevis, alevikus ning Uldpmguga kohaliku omavalitsustiksuse voi
maakonnaplaneeringuga maavanema poolt tiheasustuakks méaaratud alal kuni 0,15 ha
ning mujal kuni 2,0 ha ulatuses, kui sellel maalnas hoones on tema elukoht vastavalt
rahvastikuregistrisse kantud elukoha andmetele.

8.11. Maksu- ja Tolliamet valjastab maksumaksjale makdateéasumisele kuuluva maamaksu
summa kohta hiljemalt 15. veebruariks. Maksu- jdlidmeti e-teenuse kasutajale, kes on
teatanud oma e-posti aadressi, toimetatakse maantedde katte elektrooniliselt e-maksuameti
kaudu.Maamaksu ei maarata ja maksuteadet ei valjastatamaksusumma on alla 5 euro.

8.12. Vastavalt notari tasu seaduse 8 4 on tehinguvaartmgéramisel on kinnisasja voi ehitise
minimaalvaéartuseks 6391 eurot.

9. Digitaalne originaal ja arakirjade valjastamine

9.1.Notariaalakt on koostatud ja digitaalselt allkitgiad Ghes digitaalses originaaleksemplaris
mis on kasutusel digussuhetes ning osalejale tdgitasaadav notarite iseteenindusportaalis
www.notar.ee ja ka riigiportaalis www.eesti.ee Notariaalakti tGestaja teeb digitaalsest
originaaldokumendist paberil kinnitatud &rakirjajsnpéb notari katte hoiule. Paberkandjal
arakirja digitaalsest originaalist véljastab naatakti tGestaja avalduse alusel isikule, kui
dokumenti on vaja valisriigis kasutamiseks

10. Lepingu s6lmimisega seotud kulud

10.1. Lepingu sdlmimisega seotud kulud (notaritasu) ta@atpa.

10.2. Notari tasu seaduse § 38 kohaselt on notari tassmiaeks kohustatud isik, kelle taotlusel
vOi kelle huvides on notar tegutsenud voOi kellet¢akalduse on notar tbestanud. Mitu
kohustatud isikut vastutavad sama notariaaltoimiagst notari tasu maksmisel solidaarselt.
Notariaalakti tdestaja on osalejatele selgitanudpsalejate kokkulepe notari tasu tasumise
kohta lepingu tdestamisel kehtib vaid nende omdisghe&kokkuleppena, notaril on Gigus
lepingu tdestamise eest ettenéhtud notari tase s@asda Ukskdik milliselt osalejalt.

Tehinguvaartused notaritasu arvutamisel on:

e tehinguvéartus lepingu eseme 1 v6orandamisel 1586rot;
e tehinguvaartus lepingu eseme 2 vodrandamisel 154 Hurot;
e tehinguvaartus lepingu eseme 3 vodrandamisel G86dt;

e tehinguvaartused kokku 37 464,34 eurot.

Notari tasu kaugtdestamise teel tehtava ametitgmeaest on 20,00 eurot (notari tasu seaduse § 2 Ig
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21).
Notari tasu voladiguslike muugitehingute tbestamme 129,10 eurot (tehinguvaartus 37 464,34
eurot: notari tasu seaduse 8§ 3, 5, 22 ja 23 p 2).

Tasu kokku 149,10 eurot.
Kaibemaks 32,80 eurot.
Koos kaibemaksuga 181,90 eurot.

Eelmarke kanne on riigildivuvaba vastavalt riigidiseaduse § 251g 2 p 3.

Notariaalaktidrakirjade maksumus vastavalt notari tasu seaduse § 3519 1 p-d Inim@ 8 31 p-d
14 ja 15 (sisaldavad kdibemaksu 22%):

A4 formaat A3 formaat
Digitaalne  originaal portaalis tasuta tasuta
notar.eqa eesti.ee
paberkandjal arakiri osalejale 0,23 eurot/lk 0,88#1k
digitaalarakiri ametiasutusele 15,56 eurot + 0 @®#lk 15,56 eurot + 0,38 eurot/lk

Notariaalakt on osalejatele notariaalakti tdestagalt videosilla vahendusel videokdne ajal ette
loetud, ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks jakskiitmiseks esitatud ning seejarel osalejate
poolt heaks kiidetud. Notariaalakti lisa on osdkdm videosilla vahendusel videokdne ajal esitatud
enne notariaalakti ja selle lisa digitaalselt ajistamist ekraanil tutvumiseks, labivaatamiseks ja
heakskiitmiseks, osalejad on lisas sisalduvate atelya ndus ning nad kiitsid selle sisu heaks.
Osalejad loobusid notariaalaktis nimetatud dokumdenettelugemisest, ekraanil tutvumiseks ja
l&abivaatamiseks esitamisest ning notariaalaktiganisest, nende sisust on nad teadlikud.
Notariaalakt on videosilla vahendusel videokdnel ajsalejate ja notariaalakti tdestaja poolt
digitaalselt allkirjastatud.

Mihkel Vingal

/allkirjastatud digitaalselt/
Tauno Seepter

/allkirjastatud digitaalselt/

Tallinna notar Maive Ottas
/allkirjastatud digitaalselt/
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